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<&» SECRETARIA MUNICIPAL DE

CGABINETE

PREFEITURA DE SAC MIGUEL DO GUAFPORE
GESTAO COVIFARTILHADNA

MENSAGEM N°;) Y /GAB/PMSMG/13 De 17 de maio de 2013.

Referéncia: regularizagao fundiaria urbana.

Senhor Presidente,

Nobres Vereadores:

Ha moradores que ocupam parte do que veio a ser o solo urbano deste
Municipio a quase 30 anos, e estdo agoniados para ver o titulo de propriedade
em sua mao, registrado em cartério, pois &€ medida que acelera o
desenvolvimento local, atribuindo maior seguranga aos investidores.

Trata-se de uma situagdo consolidada, que cabe a nés outros apenas
regularizar.

Tomamos por base o trabalho que tem sido feito no Municipio de Nova
Brasilandia do Oeste, que de maneira cortés, recebeu nossa equipe e forneceu
o que tinha disponivel para nos ajudar.

E bom lembrar que, em tese, estes iméveis deveriam ser alienados pelo
Municipio, mediante licitagéo publica, nos termos do artigo 120 da Constituicao
Estadual. Entretanto, como se trata de uma situagéo real, em que, pelo que
dispde a Lei 10.250/2000 (Estatuto das Cidades), estes ocupantes tém direito a
usucapir o imével. Se eles tém este direito com cinco anos de uso e fruicdo da
posse como sua, de forma legitima, muito mais direito tém, apdés 20 anos de
exercicio regular do direito.

Em respeito a estes bravos pioneiros, havendo a Municipalidade
recebido e registrado o titulo de dominio que lhe pertence ex vi lege (por forga
de lei), submetemos a matéria devidamente disciplinada a apreciacdo da
Vereanga, que sintetiza a voz do povo, através de seus representantes

escolhidos em pleito popular.
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E costume exigir do adquirente de lote urbano o recolhimento prévio do
ITBI, quando da transferéncia de cadastro, razéo porque eles sdo dispensados
de novos recolhimentos, o que € justo. Nao se trata isengdo nem anistia, muito
menos de renuncia de receita.

A comissdo que o Executivo deve nomear para apresentar o termo de
verificagdo do loteamento existente deve ser composta por pessoas com
qualidades técnicas para desenvolver a atribuicdo especial que lhe sera
outorgada mediante Decreto. Trata-se de ato necessario para formalizar as
condigées de registro.

Tendo em vista a agonia da espera por que passa o povo desta cidade,
em relacdo ao evento almejado nesta proposigéo legislativa, submetemos a
mesma a apreciagao dos representantes do povo, e solicitamos que se faga em
regime de urgéncia urgentissima, tendo em vista ao alto e relevante interesse
social que carrega a matéria.

Na certeza dos bons e costumeiros préstimos do Poder Legislativo
independente e harménico, subscrevemo-nos a vosso dispor.

Atenciosamente.

Pacgo Municipal 06 de Julho, aos 17 dias do més de maio de 2013.
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PROJETO DE LEI NOLLL IGAB/PMSMG/12 De 17 de maio de 2013.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
desmembrar, lotear, reconhecer a posse e
titular aos legitimos possuidores da area
especificada contida no titulo de
propriedade n° 110032002 outorgado pelo
INCRA, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE, no uso de
suas atribuigcdes, FAZ SABER que o Plenario da Camara Municipal aprovou, e
ele sanciona a seguinte Lei:

Capitulo |
Do desmembramento, loteamento e titulagao

Art. 1° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a proceder ao
desmembramento, loteamento, reconhecimento de posse e titulagdo dos lotes
aos legitimos possuidores, dispensada a licitagdo, da area a ser especificada,
oriunda do titulo de propriedade n° 110032002, outorgado pelo Instituto
Nacional de Colonizagédo e Reforma Agraria — INCRA.

Art. 2° A area a ser desmembrada, loteada e titulada é a area definida na
Lei Municipal n° 1.209 de 10 de dezembro de 2012; e a titulagdo proceder-se-a
conforme disposto na Lei Municipal n°® 1.185 de 04 de junho de 2012.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, em relagdo ao loteamento, adotam-se
as seguintes defini¢cdes:

| — Alinhamento: divisa do lote urbano com o logradouro publico;
Il — afastamento frontal: distancia entre o alinhamento e a edificagao;
Il — afastamento lateral: distancia entre a edificagao e o limite do lote;

IV — afastamento do fundo: disténcia entre a edificagdo e a divisa do
fundo do lote;

V — taxa de ocupagéo: é o indice urbanistico que define a relagéo entre a
area ocupada pela projec¢ao da edificagdo e a area do terreno onde se situa.
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Capitulo |l
Da setorizagao e forma de ocupagao

Art. 4° A area a que se refere esta Lei ocupa parte da zona urbana da
sede do Municipio de Séo Miguel do Guaporé sera divida nos seguintes
setores especificos:

A — Residencial — reEresentada pela cor verde, no mapa que integra esta
Lei, composto pelas quadras 08 e 12, parte da quadra 16 ao lado oeste da
Praca da Biblia; 21, 25, 29, 37, 41, 45 do setor fiscal |; quadras 08, 09, 13, 14,
18, 19, 23, 24, 28, 29, 33, 34, 38, 39, 41, 43, 44, 46, 47, 48, 49, 51, 52, 53 e 54
do setor fiscal Il; quadras 04, 08 e 12 do setor fiscal llI; quadras 01, 02, 04, 07,
08, 09, 10,13, 14, 15 e 16 do setor fiscal Il;

B — Comercial — representada pela_cor amarela do mapa que integra
esta Lei, composto pela quadra 04 do setor fiscal |; quadras 01, 06, 11parte
leste da 16 a leste da praga da Biblia e 21 do setor fiscal Il; quadras 02, 03, 04,
07,12,17,22,27,32 e 42 do setor fiscal Il

C — Misto - representado pela cor laranja do mapa que integra esta Lei,
composta pelas quadras 26 e 31 do setor fiscal Il; o

D - Institucional — representado pela cor vermelho-escura do mapa que
integra esta Lei, ocupado pela Praga da Biblia, quadra 16 (metade no setor
fiscal | e metade no setor fiscal Il); pelo INSS, quadra33 do setor fiscal I; pela E.
E. E. F. M. Princesa Isabel, quadra 37 do setor fiscal Il, pela Unidade Mista de
Saude, a quadra 03 do setor fiscal IV,

E — Religioso e educacional — representado pwﬂ\g_guadra
36 do setor fiscal Il.

Art. 5° Excetuado o setor institucional, sendo o setor residencial
predominantemente destinado a habitagéo, podendo-se instalar nos demais
setores as seguintes atividades de ocupago e uso do solo:

| — hotéis, pensdes e hospedarias; Il — supermercados;

Il — postos de servigos e abastecimento; IV — cinema e teatro;

V — empresa de transporte coletivo; VI — Depositos e armazens;
VIl — transportadoras VIl —Escritérios em geral;

IX — consultérios ou clinicas meédicas; X — lojas, bares e lanchonetes;
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XI - oficinas mecanicas; Xll — atacadista e varejista;
Xlll - livrarias e papelarias; XIV - residéncias

XV — distribuidoras; XVI - laboratérios e farmacias;
XVII - saldes de beleza e cabeleireiro; XVIII - padarias e confeitarias;
XIX — templos religiosos; XX - hospitais.

Paragrafo Unico. Fica vedada a implantagdo de industria frigorifica,
abatedouro e atividades industriais que lancem gases na atmosfera ou fluidos
no solo.

Art. 6° As edificacdes e uso do solo obedecerdo, as normas
estabelecidas no Cédigo de Edificagbes; e quanto a higiene e funcionamento
dos estabelecimentos, ao Cédigo de Posturas.

Capitulo llI
Dos Loteamentos Existentes

Art. 7° O Poder Executivo Municipal fica encarregado de regularizar as
alienagdes de direitos reais sobre lotes encravados em loteamento existente,
especialmente, localizados na area a que se refere esta Lei, a Lei 1.185 e a Lei
1.209/12.

Art. 8° Os adquirentes de direitos reais de posse sobre iméveis urbanos
consignados nesta Lei, edificados ou em edificagdo, sem pendéncias
financeiras ou alienagdes podem requerer, perante a Divisdo de Receitas, a
regularizagdo fundiaria, com a outorga do titulo de dominio, que sera
apresentado em cartério para registro, independentemente de licitagao.

Paragrafo unico. A regularizagdo fundiaria de que trata este artigo
demanda a prova de inexisténcia de divida tributaria referente ao imoével,
perante a Fazenda Publica Municipal.

Art. 9° O Executivo instituira uma comissdo de avaliagdo técnica do
loteamento e dos imdveis, composta de quatro membros, a quem compete
inspecionar os terrenos e avaliar a documentagdo e posse, para instruir a
expedig¢ao do titulo de propriedade.

Art. 10 Para a expedi¢ao do titulo definitivo de dominio serdo cobradas
taxas em percentuais da UPF=Unidade de Padrao Fiscal, a saber:

| — expedicao de certidao narrativa: 01;
Il — confecgao da planta: 01;

lll — confecgdo do memorial descritivo: 01;- / ) \
IV — expedigao de laudo de vistoria: 0,25;
V — cadastramento: 0,25;
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VI — expedigao do titulo definitivo: 0,50;

VIl - alienagéo dos lotes: ak .";" .
a) Setor comercial e misto: 0,008 por metro quadrado; \ 7 ™
b) Setor residencial: 0,006 por metro quadrado. 2S¢ 7

\ ’

A «

Art. 11 A base de calculo do ITBI & o valor venal constante da planta de
valores estabelecida em Lei, para as respectivas zonas fiscais, ficando
desobrigados de recolhé-lo, aqueles que comprovarem ja o terem recolhido por
ocasiao da regularizagao cadastral.

Art. 12 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se
as disposigdes contrarias e incompativeis.

Pago Municipal 06 de Julho, aos 17 dias do Més de maio de 2013.
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
PODER LEGISLATIVO
ESTADO DE RONDONIA

LEI MUNICIPAL 1.209/2012 Em, 10 de dezembro de 2012.

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
EFETUAR O DESMEMBRAMENTO DE AREA
URBANA PARA FINS DE REGULARIZACAO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

(0] EXCELENTiSSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE SAO
MIGUEL DO GUAPORE/RO, no uso de suas atribui¢des legais, FAZ SABER que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte

LEI:

Art.1°. Fica o Poder Executivo Municipal de S&o Miguel do Guaporé autorizado a
DESMEMBRAR a seguinte area urbana para fins de regularizagéo de parte dos setores de lotes
urbanos conforme a seguir discriminados:

Setor 01:
Quadras: 04, 08, 12, 16, 21, 25, 29, 33, 37, 41 e 45;
Setor 02:

Quadras: 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 09, 11, 12, 13, 14, 16,17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 28,
29, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 46, 47, 48, 49, 51, 52, 53 e 54;

Setor 03:

Quadras: 04,08 € 12;

Setor 04:

Quadras: 01, 02, 03, 04, 07, 08, 09, 13, 14, 15 e 16.

Art. 2°. A drea total a ser desmembrada sera de 760.685,03m? e perimetro de
3.584,56 assim composta:

I- 1160 Lotes com area de 475.035,65m?;
IT — 01 Equipamento Publico com area de 7.036,74m?;

III — 21 Vias publicas com area de 278.612,64m?;

Avenida Capitdo Silvio 1.446 — fone 69 3642 2234




CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
PODER LEGISLATIVO
ESTADO DE RONDONIA

Paragrafo Unico — Composigio Total de 71 Quadras

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua Publicagdo, sendo revogadas
quaisquer disposi¢des contrarias e incompativeis.

Camara Municipal de Sdo Miguel do Guaporé, 10 de dezembro de 2012.

Avenida Capitdo Silvio 1.446 — fone 69 3642 2234



CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
PODER LEGISLATIVO
ESTADO DE RONDONIA

LEI MUNICIPAL N°. 1.185/2012 Em, 04 de junho de 2012.

“AUTORIZA A OUTORGA DE TITULO
DEFINITIVO DE PROPRIEDADE AOS
DETENTORES DE POSSE NA AREA DOS
281,9967HA DE DOMINIO DO MUNICIPIO DE
SAO MIGUEL DO GUAPORE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Prefeito do Municipio de Sao Miguel do Guaporé/RO, no
uso de suas atribuigbes legais, faz saber que o Plenario da Camara Municipal aprovou e
SANCIONA a seguinte

LEI:

Art.1°. Fica o Poder Executivo Municipal, autorizado a outorgar titulo definitivo
de propriedade, aos detentores de posse na area dos 281,9967 hectares de dominio do
municipio, conforme disposto na Lei Federal n® 6.431, de 11 de julho de 1977.

Art.2°. Do titulo definitivo de propriedade deverao constar obrigatoriamente
além de outras informagdes o seguinte:

| = Numeragao sequencial;

Il — Namero e data da presente Lei;

lIl — Nome, qualificagdo, CPF, identidade e enderego do outorgado;

IV — Descrigdo pormenorizada da area titulada, acompanhada de planilhas e
memoriais descritivos;

V - Assinatura do Prefeito Municipal e do Outorgado.

Art.3°. Deveréo integrar o Processo Administrativo para outorga do titulo
definitivo os documentos abaixo:

| — Certidao Negativa do IPTU;

Il — Coépia do comprovante de pagamento ITBI, pago no momento de
aquisicao, ou da cesséo pelo Municipio de Sao Miguel do Guaporé;

lII — Cépia do contrato de compra e venda em nome do beneficiario;

Paragrafo Unico — Os documentos acima poderao ser obtidos junto ao setor
de Cadastro Urbano, na pasta individual de cada terreno, a excecéo da certidso negativa do
IPTU.

Art. 4.°. Os processos administrativos de concessdo de titulo definitivo de
propriedade deveréo ser submetidos a apreciacdo da Assessoria Juridica do Municipio, antes
da assinatura do Prefeito Municipal.

Avenida Capitdo Silvio, 1.446 — fone 69 3642 2234



CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
PODER LEGISLATIVO
ESTADO DE RONDONIA

Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua Publicagéo, sendo revogadas
quaisquer disposi¢cdes contrarias e incompativeis.

Camara Municipal de Sao Miguel do Guaporé, 04 de junho de 2012.

Avenida Capitdo Silvio, 1.446 — fone 69 3642 2234



¥ CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
' ESTADO DE RONDONIA
PODER LEGISLATIVO

Oficio n°.050/CMSMG/2013 Em, 03 de junho de 2013.

Senhor Prefeito:

Ao cumprimenta-lo, servimo-nos do
presente para solicitar a Vossa Exceléncia, o0 envio
do mapa para anexar ao projeto de mensagem n°027,:
referente a regularizac¢do fundidria Urbana.

Sem malis, na oportunidade elevamos
nossas consideracao.

Atenciosamente

Ao Exm® Senhor

ZENILDO PEREIRA DOS SANTOS
MD. Prefeito Municipal
Nesta.

Av. Capitdo Silvio, 1446 - Fone: 69-642-2234




CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
PODER LEGISLATIVO
ESTADO DE RONONIA

PARECER JURIDICO

Em analise ao projeto/mensagem sob o n.° 041/2013 que
“Autoriza o Poder Executivo Municipal a desmembrar, lotear, reconhecer e titular a
posse aos legitimos possuidores da area ..... e da outras providéncias, temos a dizer
0 seguinte:

O projeto em questao trata de solicitar autorizacdo do Poder
Legislativo para que os lotes urbanos recebam o titulo de propriedade, a ser enviado
ao Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca para registro.

Nota-se que embora de grande utilidade, a providéncia (a da
emissao de titulo e seu registro) € nova, tanto para a administragdo, como para o
cartorio que vai cumprir a lei e registrar os iméveis, de modo que muitas leis ja foram
aprovadas mas nenhuma atingiu a finalidade que € garantir a propriedade aos atuais
possuidores.

Em face desse embrdglio juridico, foi encaminhado o presente
projeto que trata do assunto de forma bastante clara e em consonancia com as lei ja
editadas sobre o assunto, tais sejam a Lei 1185/2012 e a Lei 1209/2012, além de
estabelecer os valores finais, que o proprietarios desembolsardo para finalizar a
providéncia na Prefeitura Municipal.

Analisando os valores propostos, chegamos ao montante
pecuniario de R$ 350,00 (trezentos e cincoenta reais) para os lotes residénciais e R$
395,00 (trezentos e noventa e cinco reais) para os lotes comerciais, considerando
um terreno com 450m2, valores pagos para Prefeitura Municipal e que devera ser
acrescido da taxa cartoraria, ndo informada no projeto.

Embora a cobranga de valores para regularizagao seja valida,
temos a noticia da isencdo ou cobrangas de valores infimos por muitos municipios
da regido, de modo que € necessario analisar com cautela os valores finais de
cobranga.

Ao demais e, considerados os argumentos acima, ndo vemos
obice a que o projeto suba ao Plenario para apreciagéo e analise.

Avenida Capitdo Silvio, 1.446 — Fone Fax 69 642 2234
e-mail: advneide_smg/@terra.com.br
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PODER LEGISLATIVO
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A superior consideragao.
Séao Miguel do Guaporé, 07 de maio de 2013.

i
’ />

Neide Skalecki Gongalves
Assessora Jyfridica — OAB-RO 283-B

Avenida Capitdo Silvio, 1.446 — Fone Fax 69 642 2234
e-mail: advneide_smg@terra.com.br
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Oficio n° 048/2013 Em, 17 de junho de 2013.

Sr. Presidente:

O Departamento Legislativo da Cdmara Municipal vem por meio
do presente encaminhar a Vossa Exceléncia o projeto de Lei abaixo relacionado, para a
devida apreciagdo e emissdo do parecer:

I - Projeto de Lei n°041/2013, “Autoriza o poder executivo
Municipal a desmembrar, lotear, reconhecer a posse e titular aos legitimos possuidores
da area especificada contida no titulo de propriedade n® 110032002 outorgado pelo
INCRA, e da Outras Providéncias”.

Sem mais, elevamos nossas consideragdes

Atenciosamente

Serli Lopes
Diretora Legislativa

Ao Sr. Vereador Gilmar Ramos
Presidente Da Comissdo Permanente de
Finangas e Orgamento

Nesta

Av. Capitdo Silvio, 1446 — fone-fax 0**69 642 2234
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Oficio n® 047/2013 Em, 17 de junho de 2013.

Sr. Presidente:

O Departamento Legislativo da Camara Municipal vem por meio
do presente encaminhar a Vossa Exceléncia o projeto de Lei abaixo relacionado, para a
devida apreciagdo e emissdo do parecer:

I - Projeto de Lei n° 041/2013, “Autoriza o poder executivo
Municipal a desmembrar, lotear, reconhecer a posse e titular aos legitimos possuidores
da érea especificada contida no titulo de propriedade n° 110032002 outorgado pelo
INCRA, e da Outras Providéncias™.

Sem mais, elevamos nossas consideragoes.

Atenciosamente

Serli Lopes
Diretora Legislativa

Ao Sr. Vereador Antonio Correia
Presidente Da Comissdo Permanente de
Justica € Redagdo

Nesta.

Av. Capitéo Silvio, 1446 — fone-fax 0**69 642 2234
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COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO

Parecer sobre o Projeto de Lei n° 041/2013, “Autoriza
o poder executivo Municipal a desmembrar, lotear, reconhecer a posse
e titular aos legitimos possuidores da area especificada contida no titulo
de propriedade n° 110032002 outorgado pelo INCRA, e da Outras
Providéncias”.

A Comissdo Permanente de Finang¢as e Orcamento,
ap6s analisar e devidamente apreciar o Projeto de Lei supra mencionado
resolve exarar Parecer Favoravel.

E o Parecer.

Sala das Sessdes, 17 de junho de 2013.

/ i Z

Presidente — Gllmaf Ramos

Relator — Sebastido Carneiro

& )

Membro — Darcy Tomaz

Av. Capitdo Silvio, 1446 — fone-fax 0**69 642 2234
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COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO

Parecer sobre o Projeto de Lei n® 041/2013, “Autoriza
o poder executivo Municipal a desmembrar, lotear, reconhecer a posse
e titular aos legitimos possuidores da area especificada contida no titulo
de propriedade n° 110032002 outorgado pelo INCRA, e da Outras
Providéncias”.

A Comissdo Permanente de Financas e Orgamento,
apos analisar e devidamente apreciar o Projeto de Lei supra mencionado
resolve exarar Parecer Favoravel.

E o Parecer.

Sala das Sessdes, 17 de junho de 2013.

F
/
&
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Presidente — Anfonio Correia

Relator — o0 de Paula

oM 3& .

Membro — Celma Mesabarba

Av. Capitdo Silvio, 1446 — fone-fax 0*%*69 642 2234




